SZCZEGOLOWY ZAKRES PROJEKTU
1. STRONA TYTULOWA.

1.1.Nazwa zamierzenia inwestycyjneqgo:

Opracowanie dokumentacji projektowej zabezpieczenia budynkéw Pafacu i
Oficyny przed wilgocia. Naprawa wraz z odtworzeniem uszkodzonych czesci
obiektow, w tym odtworzeniem oktadzin zewnetrznych oraz wewnetrznych w
przyziemiach budynkéw Patacu i Oficyny w Zespole Parkowo Patacowym w
Guftowach.

1.2.Przedmiot i zakres prac:

Przedmiotem prac jest projekt architektoniczno — budowlany, ktérego gtéwnym zatozeniem jest
zabezpieczenia budynkéw Pafacu i Oficyny przed wilgocig. Naprawa wraz z
odtworzeniem uszkodzonych czesci obiektow, w tym odtworzeniem okiadzin
zewnetrznych oraz wewnetrznych w przyziemiach budynkéw Patacu i Oficyny w
Zespole Parkowo Patacowym w Guitowach.

Zakres prac obejmuje opracowanie dokumentacji projektowej wraz ze zbiorczym zestawieniem
kosztow, kosztorysami inwestorskimi, przedmiarami robét oraz specyfikacjami technicznymi
wykonania i odbioru robét, z niezbednymi uzgodnieniami i decyzjami administracyjnymi
potrzebnymi do zrealizowania inwestycji. W zakres zadania wchodzi takze wykonanie
niezbednych odkrywek, opracowan i/lub ekspertyz dotyczacych uzyskania decyzji pozwolenia
konserwatorskiego i pozwolenia na budowe oraz niezbednych do spetnienia obowigzujgcych
przepisow przeciwpozarowych (uzgodnienie projektu z rzeczoznawcg do spraw ochrony ppoz.,
jezeli wymagane).

W zakresie zadania nalezy uwzgledni¢ nadzér autorski - 6 miesiecy w terminach wskazanych
przez Zamawiajgcego, przypadajgcych w okresie 3 lat od daty zakonczenia realizacji przez
Wykonawce przedmiotu umowy.

1.3. Adres zamierzenia inwestycyjneqo:

Budynek Patacowy oraz Budynek Oficyny
Zespot Parkowo Patacowy w Guttowach
Park im. Adolfa Bninskiego

Guttowy, 62-025 Kostrzyn Wielkopolski

1.4.Kod zaméwienia — CPV:

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71220000-6 Ustugi w zakresie projektowania architektonicznego.
71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych.
71242000-6 Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztow
71248000-8 Nadzér nad projektami i dokumentacjg

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania.

71310000-4 Doradcze ustugi inzynieryjne i budowlane

1.5.Zamawiajacy:

Uniwersytet im. Adama Mickiewicza
ul. Wieniawskiego 1

61-712 Poznan

tel. 061 829 4440, fax. 061 829 4012

Osoba do kontaktu:
Agnieszka Wlodarczyk




Inspektor nadzoru robét budowlanych
tel. 61 829 42 39
agnieszka.wlodarczyk@amu.edu.pl

1.6.Zakres stosowania niniejszeqo opracowania:
Niniejsze opracowanie jest stosowane jako dokument w przetargu na wykonanie prac.
Zakres opracowania ma zastosowanie przy zleceniu prac projektowych objetych
przetargiem.
Podstawg sporzadzenia wyceny ofertowej jest zakres prac projektowych ujety w niniejszym
Programie Funkcjonalno-Uzytkowym.
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3.CZESC OPISOWA

3.10pis o0goéiny przedmiotu zamoéwienia:

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie dokumentacji projektowej zabezpieczenia
budynkow Patacu i Oficyny przed wilgocig. Naprawa wraz z odtworzeniem uszkodzonych
czesci obiektow, w tym odtworzeniem oktadzin zewnetrznych oraz wewnetrznych w
przyziemiach budynkéw Patacu i Oficyny w Zespole Parkowo Patacowym w Guttowach.

Teren objety niniejszg dokumentacjg potozony jest we wsi Guitowy, gm. Kostrzyn WIkp.,
powiat poznanski, woj. Wielkopolskie i obejmuje dziatke nr 27/45, na ktérej znajdujg sie
budynek Patacu wraz z kompleksem parkowym. Teren nalezy do Uniwersytetu im. Adama
Mickiewicza w Poznaniu

W centralnej czesci parku usytuowano Patac, obiekt z trzema kondygnacjami uzytkowymi
(piwnica, parter i pietro). Jest to budynek murowany, z dachem o konstrukcji drewnianej kryty
dachéwka. Piwnice Patacu zostaly przeznaczone na zorganizowanie zespotu
gastronomicznego. Wyodrebnienie zespotu restauracyjnego przeprowadzono w sposoéb
umozliwiajgcy dzierzawe (podnajem) powierzchni gastronomicznej i zwigzanego z nig
zaplecza, bez kolizji z funkcjonowaniem pozostatych czesci obiektu. Pomieszczenia
Zlokalizowane w piwnicach w znacznej mierze posiadajg sklepienia kolebkowe i krzyzowe.
Pafac wpisany jest do rejestru zabytkdw pod numerem 2469/A na podstawie orzeczenia
konserwatorskiego z dnia 1 wrzesnia 1935 r.

Budynek Oficyny usytuowano na lekkim wzniesieniu po zachodniej stronie Patacu. Jest to
budynek parterowy, podpiwniczony, ze stromym dachem naczétkowym, mieszczgcym
poddasze uzytkowe.

Generalnym czynnikiem stabilizujgcym poziom wéd gruntowych w parku w Gultowach sg
liczne stawy. Nalezy liczy¢ sie z wahaniami poziomu wod gruntowych w obrebie parku w
ciagu roku i w cyklach wieloletnich, w zaleznosci od intensywnosci opadéw atmosferycznych
i pory roku.



Zalozenia patacowe wraz z otaczajgcym parkiem objete sg w catosci ochrong
konserwatorskg i figurujg w spisie Wojewddzkiego Oddziaty Panstwowej Stuzby Ochrony
Zabytkow w Poznaniu. Wszelkie dziatania dotyczgce w/w obiektéw muszg uzyskaé
akceptacje Powiatowego Konserwatora Zabytkow.

Zakres dokumentaciji projektowej winien obejmowaé:

o Ekspertyze techniczng dotyczaca zawilgocenia konstrukcji scian budynku Patacowego i
Oficyny,

e Program konserwatorski

e Projekt architektoniczno-budowlany i wykonawczy

e Uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych i pozwolen w imieniu Zamawiajgcego
potrzebnych do przeprowadzenie przedsiewziecia budowlanego;

e Wykonanie Specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robaét;

¢ Wykonanie przedmiarow i kosztorysdw wraz ze zbiorczym zestawieniem kosztéw.

Uwaga: Zacheca sie do dokonania wizji lokalnej i weryfikacji inwentaryzacji
przed ztozeniem oferty oraz zobowigzuje sie przed przystapieniem do
opracowania dokumentacji.

Inwestor nie posiada dokumentacji w wersji dwg.

3,2 Opis wymagan:

Wykonanie przedmiotu zaméwienia, w postaci opracowania dokumentac;ji projektowej winno
zawierac:

Przygotowanie koncepcji zabezpieczenia budynkéw Patacu i Oficyny przed wilgocig oraz
technologie naprawy uwzgledniajgcg oktadziny obiektéw ( w tym wejs¢: bocznego i tylnego
do budynku Patacu, gtéwnego do budynku Oficyny). Po uzyskaniu akceptacji Inspektora
Nadzoru ,PKZ nalezy procedowaé dalsze rozwiniecie projektowe zaakceptowanego
rozwigzania.

Dokumentacje nalezy przygotowac w taki sposob aby na etapie realizacji zadania, méc
etapowac prace elewacyjne na budynku Patacu i budynku Oficyny. Obszary najbardziej
zdegradowane nalezy uwzgledni¢ w pierwszym etapie prac.

Opracowania rysunkowe i tekstowe powinny by¢ wzajemnie powigzane tak, aby kazdy
rodzaj roboty budowlanej i montazowej opisany w ramach specyfikacji, byt tatwy do
Zlokalizowania na rysunkach.

Dokumentacja projektowa bedgca przedmiotem zamowienia, powinna zawieraé¢ optymalne
rozwigzania funkcjonalno-uzytkowe, konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe oraz wszystkie
niezbedne rysunki, w tym rysunki detali wraz z doktadnym opisem i charakterystykag
techniczng — w sposob umozliwiajgcy realizacje prac montazowych, wykonczeniowych i
dostaw bez koniecznosci sporzadzania dodatkowych opracowan i uzupetnien.

Dokumentacja bedaca przedmiotem zamodwienia musi by¢ spéjna i kompletna pod kgtem
prawnym i funkcjonalnym oraz z punktu widzenia celu, jakiemu ma stuzy¢ — tj. dla uzyskania
decyzji Pozwolenia na budowe oraz dla realizacji rob6t budowlanych.

Catos¢ dokumentacji (wszystkie jej czesci) powinna by¢ skoordynowana.

Dokumentacja projektowa opracowana dla zadania nie powinna zawiera¢ rozwigzan, ktére
mogg negatywnie wptyna¢ na funkcjonalnos¢ obiektu, utrudni¢ prace i dostep do instalaciji
oraz urzadzen elektrycznych i sanitarnych lub do pomieszczenh technicznych albo moga
pogorszy¢ warunki ochrony ppoz.



v Projekt budowlany -3 egz. w formie papierowej + 1 egz. na nos$niku cyfrowym, w
rozszerzeniu pdf oraz dwg.

v Projekt wykonawczy — 3 egz. w formie papierowej + 1 egz. na nos$niku cyfrowym, w

rozszerzeniu pdf oraz dwg

Kosztorys inwestorski (wszystkie branze) 3 egz. + 1 egz. na nosniku cyfrowym.

Przedmiar robét (wszystkie branze) 3 egz. + 1 egz. na nos$niku cyfrowym.

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdt (wszystkie branze) 2 egz. + 1 egz.

na nosniku cyfrowym,

v" Niezbedne decyzje administracyjne, uzgodnienia i pozwolenia uzyskane w imieniu
Zamawiajgcego, potrzebne do przeprowadzenia niniejszego przedsiewziecia

budowlanego;

ANANIN

Dokumentacja projektowa powinna by¢ zgodna z Programem Funkcjonalno-Uzytkowym
(niniejszym Opracowaniem) oraz Specyfikacjg Techniczng Wykonania Prac Projektowych,

Wymagane jest, aby kosztorysy inwestorskie byty opracowane przy pomocy programu
kosztorysowego w zapisie ath, a specyfikacje techniczne w zapisie pdf + Word. (Z podziatem
na wczesniej uzgodnione z Inspektorem nadzoru etapy prac)

Biuro projektowe zobowigzane jest, w terminie wykonania dokumentacji uzyska¢ komplet
potrzebnych uzgodnieh wraz z decyzjg pozwolenia na budowe.

3.3 Uzgodnienia

Dopuszcza sie wprowadzenie przez Zamawiajgcego korekt majgcych wptyw na zakres prac
projektowych.

3.4Termin zakonczenia przedmiotu umowy:

Zakohczenie prac projektowych z uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowe do 7
miesiecy od daty podpisania umowy.

4.CZESC INFORMACYJNA

4.1Przepisy prawne zwiazane z przedmiotem zamoéwienia:

Dokumentacja prawna musi odpowiadac¢ przepisom i zaleceniom okreslonym w:

e Prawie budowlanym z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz.U. 2022, poz. 1557).

e Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 Nr 75, poz.
690 wraz z pozniejszymi zmianami).

e Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2021, poz. 2280).

e Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021, poz. 2458).

e Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
2021, poz. 2454).



5.ZAt ACZNIKI:

1.

Projekt wykonawczy odwodnienia budynku Patacowego w m. Guitowy.
Opracowanie: Geoprojekt Poznanh, Przedsiebiorstwo geotechniczne i
geologiczne S.C., Poznan (Poznan styczen 2009r.)

Dokumentacja geotechniczna dla okreslenia warunkow gruntowo — wodnych i
geotechnicznych w podiozu budynku Patacu w m. Guttowy. Opracowanie:
Geoprojekt Poznan, Przedsiebiorstwo geotechniczne i geologiczne S.C., Poznan
(Poznan czerwiec 2007r.)

Projekt budowlany — Oficyna. Jednostka projektowa: Agencja Obstugi
Architektonicznej ,Archi’'s” Sp. z o0.0., Poznan (Poznan, lipiec 2007r.)
(Dokumentacja opieczetowana przez Kierownika Budowy)

Projekt budowlany - Patac. Jednostka projektowa: Agencja Obstugi
Architektonicznej ,Archi’'s” Sp. z o0.0., Poznan (Poznan, lipiec 2007r.)
(Dokumentacja opieczetowana przez Kierownika Budowy)

Projekt wykonawczy — Oficyna. Instalacje elektryczne. Jednostka projektowa:
Agencja Obstugi Architektonicznej ,Archi’s” Sp. z 0.0.,Poznan (Poznan, lipiec
2007r.). Dokumentacja Powykonawcza

Projekt wykonawczy — Paftac. Instalacje elektryczne. Jednostka projektowa:
Agencja Obstugi Architektonicznej ,Archi’'s” Sp. z 0.0., Poznan (Poznan, lipiec
2007r.). Dokumentacja Powykonawcza

Projekt wykonawczy — Patac. Instalacje sanitarne. Jednostka projektowa: Termo
Studio, Poznan (Poznan, lipiec 2007r.).

Projekt wykonawczy zamienny. Rysunek nr 1,2,3,4. Jednostka projektowa ESPS
Architekci Sp. zo.o., Poznah. Patac — wejscie boczne (Poznan 2008, 2009)
Stan istniejgcy okfadzin wewnetrznych i zewnetrznych w obiektach budynku
Patacu i Oficyny w Zespole Parkowo Patacowym w Guttowach. Opracowanie mgr
inz. Agnieszka Wtodarczyk (Poznan, luty 2025)






